重磅！岳阳 2026 年 7・31 房地产新政解读 —— 供需两端同步发力，稳楼市、惠民生、促发展

一、政策总体概况

2026 年 7 月 31 日，岳阳市房地产工作协调机制办公室正式印发房地产市场政策文件：《持续稳定岳阳市城区新建商品房消费政策措施》（消费支持篇）、《持续促进岳阳市城区房地产市场平稳健康发展政策措施》（企业支持篇），全面覆盖消费支持、公积金、住房以旧换新、“三个一”住房工程、企业纾困减负、“好房子”建设、市场监管等十大板块、共50条政策举措，精准激活刚性、改善、人才住房需求，同时为开发企业纾困减负、提质增效，推动我市城区房地产市场平稳健康发展。
适用范围与实施期限

1、适用城区：岳阳楼区、云溪区、君山区、岳阳经开区、岳阳临港高新区、南湖新区；其他县市区可参照出台本地政策。

2、施行时间：自 2026 年 7 月 31 日公布之日起施行，整体有效期至 2029 年 7 月 31 日。

3、补贴梯度退出规则：购房补贴分三年梯度递减，第一年（2026.7.31—2027.7.31）全额发放；第二年（2027.7.31—2028.7.31）按标准 60% 发放；第三年（2028.7.31—2029.7.31）按标准 30% 发放；第四年起取消补贴；所有购房补贴申请截止至 2029 年 9 月 30 日，退房须退还对应补贴。

二、消费支持篇：全方位让利购房者，降低置业成本、拓宽保障渠道

本篇聚焦居民购房优惠、公积金减负、人才安居、以旧换新、配套权益保障，共四大板块 22 条惠民举措。
（一）新建商品房大额购房补贴，多孩家庭可叠加享受

补贴前提：签订新建商品住房网签合同，2 个月内缴清契税方可申领。
1、普通家庭基础补贴：按网签总价 2% 补贴，单套最高 2 万元，实行三年梯度递减退出。

2、二孩、三孩家庭叠加补贴（可与基础补贴叠加，同一房屋不可叠加不同孩次补贴） 

二孩家庭：房款 2% 补贴，单套最高 3 万元；

三孩及以上家庭：房款 3% 补贴，单套最高 5 万元； 二孩、三孩补贴同步执行三年梯度递减机制。

3、车位契税全额补贴：地下车位完成首次登记 1 个月内，可全额返还所缴契税；车位登记不用缴存物业维修资金，维修纳入对应住宅统一管理。

（二）信贷、契税双重减负，首付门槛大幅下调

1、住房套数认定放宽：以区县 / 中心城区为单位认定住房套数，在购房所在片区已有住房的，核减 1 套住房套数，利好改善型置换家庭；二孩及以上家庭利用公积金购买新房，套数核减规则可叠加使用。

2、商贷政策统一简化：商业住房贷款不再区分首套、二套，最低首付统一降至 15%；商业用房（含商住两用）最低首付 30%。

3、契税优惠延续 

家庭唯一住房：140㎡及以下按 1% 征收，140㎡以上按 1.5%；

家庭二套住房：140㎡及以下按 1% 征收，140㎡以上按 2%。

（三）公积金政策全面优化，提取、贷款门槛双降低、额度大幅提升

1、人才公积金贷款放宽 

留岳、来岳高校毕业生、青年人才：公积金缴存满 1 个月即可申贷，贷款额度放宽至 2 倍，最高 200 万元；

高层次人才：缴存 1 个月即可申贷，额度放宽至 4 倍，最高 400 万元；

二孩及以上、初婚初育家庭购新房：公积金贷款额度提高 30%，最高 130 万元；全市公积金常规贷款上限 100 万元。

2、贷款年龄延长 

男性职工贷款上限 65 周岁；普通女性 60 周岁；处级以上干部、高级职称女性职工可延至 65 周岁。

3、提取使用范围全面拓宽 

可提取公积金直接支付新房首付款，同时同步办理公积金贷款；

缴存人、配偶、父母、子女可互助提取、互助还贷，提取 + 贷款总额不超购房总价；

可提取公积金缴纳契税、维修资金，支付物业费、房租、大病医疗费，用于老旧电梯加装、旧房原拆原建；

同小区近两年内登记车位，公积金可按车位总价提取。

4、业务限制全面取消 

商转公不再限制原商贷还款时长、期数；

公积金贷款结清后再次申请，无间隔时限要求；

灵活就业人员连续缴存6个月即可申请公积金贷款。

（四）实施 “三个一” 安居工程，覆盖青年过渡、租房、人才购房全链条

1、一张床（青年驿站）：城区打造 8 个以上青年驿站、600 张以上床位，毕业 3 年内异地来岳创业就业大学生，可享受 7—14 天免费过渡住宿。

2、一间房（租房补贴）：鼓励区政府、管委会对毕业年度本地就业高校毕业生发放最长 2 年租房补贴；35 岁以下青年公务员、本科毕业生纳入人才住房保障。

3、一套房（人才购房专项补贴） 

硕士、双一流本科、技师、中级职称（白名单企业、事业单位新引进）：购房款 3% 补贴；

博士、高级技师、高级职称人才：购房款 6% 补贴。

（五）配套权益保障，进城落户、子女入学无后顾之忧

1、购房就近入学：城区购买新房、二手房（住宅 / 非住宅），子女均可享受房产片区公办义务教育学位，新出让地块房企可优先选择就近学区。

2、农村居民进城购房权益不变：农村户口进城买房，可自愿迁户；原有土地承包权、宅基地资格权、集体分红权益全部保留；迁户后新生子女经集体确认，仍享受农村集体成员权益。

（六）“以旧换新” 全链条支持，打通旧房置换通道

1、个税退税：出售自有住房 1 年内购买新建商品房，可退还卖房缴纳的个人所得税。

2、卖旧换新（帮卖服务）：房企、中介、购房者签订三方换房协议，旧房到期未售出，房企全额退还新房认购金。

3、收旧换新（国企收购）：国有企业收购二手房用作保障房、安置房、人才房，享受 5 年财政贴息：第 1 年贴息 100%、第 2 年 80%、第 3 年 60%、第 4 年 40%、第 5 年 20%。

4、拆旧换新（自主更新）：老旧房屋产权人可自主申请原拆原建，存在消防限制可专家论证优化；允许适度调整容积率，利用地上地下空间增配公共配套，以新增房源收益平衡改造成本。

三、企业支持篇：纾困减负、优化供地、提质建设，激活房企发展活力

本篇面向房地产开发主体，从融资减负、用地盘活、“好房子”建设、存量收购、征收安置、市场监管六大方面出台28条扶持政策，稳定开发预期。
（一）房企融资减负，缓解资金周转压力

1、融资白名单机制：合规项目可持续纳入融资白名单；建立金融机构考核机制，对白名单放贷成效好的商业银行倾斜公积金、维修资金等政府性资金存储，放贷滞后则缩减存放规模。

2、预售资金灵活置换：房企可用非监管银行现金保函置换同等额度监管资金，置换金额不超过竣工保障资金的 30%。

3、配套费分期缴纳：仅需缴纳 50% 城市基础设施配套费即可办理工程规划许可证，剩余 50% 竣工验收前缴清。

（二）用地政策全面放宽，盘活存量闲置土地资产

1、已出让宗地灵活处置：因经营困难、规划调整无法完整开发的出让土地，可分割转让或由政府收回；政府收回可置换等价值土地。

2、商改住、业态兼容调整：未开工非住宅用地、闲置商业项目，满足配套要求可申请 “商改住”；存量商业办公建筑可改造为现代服务业、养老、文体医疗配套，兼容复合利用。

3、土地出让金延期、分期缴付：经批准可调整出让金缴纳周期，最迟签约 2 年内缴清；缴满 50% 出让金即可办理规划、施工许可，全款缴清后办预售 / 现房权证；已完工对应面积足额缴款，可按建筑面积拆分办证。

4、分期开发优惠：分期出让地块，已开发地块全额缴出让金，未开发地块仅缴 20%，按期开发不计滞纳金；逾期未开工则收回地块、20% 款项不予退还；土地保证金最低可降至挂牌起始价 20%。

5、土地预告登记转让：未达到 25% 开发投资的出让商住用地，可先办理转让预告登记，达标后再完成正式过户。

（三）全面推进 “好房子” 建设，规划、金融、公积金多重奖励

1、建设目标：2026 年新开工项目符合 “好房子” 标准比例不低于 20%，3 年内提升至 60%，每年评选 5 个市级标杆项目。

2、金融与公积金激励：银行开辟信贷绿色通道、降低融资成本；获评 “好房子” 项目公积金贷款额度上浮 10%，最高 110 万元，执行首套房优惠利率。

3、容积率奖励（奖励面积免收土地出让金） 

整体风貌最高奖励 0.1；

增设≥400㎡沿街高品质开放绿地广场，奖励最高 0.05；

外立面 50% 以上采用干挂石材、金属板等高端材料，奖励最高 0.05。

4、配套规划简化：片区公共服务设施配齐后，新建好房子项目可免配建社区用房、幼儿园、养老设施。

5、容积率计算优化（配套、公共空间不计容） 

配电房、垃圾站、公厕等无偿移交配套用房计建筑面积、不计容积率；

架空层、风雨连廊、景观廊、首层开放架空空间计面积、不计容；

封闭阳台投影面积 1/2 计入容积率；飘窗进深≤0.8 米可与房间同宽；≤4㎡/ 户设备平台不计面积、不计容。

6、土地出让新模式：推行 “竞地价、竞品质” 试点；探索带城市设计、建设方案出让土地，签约后同步核发规划、工程许可，简化报建流程。

（四）国企收购存量商品房，拓宽房源消化渠道

1、多资金收购存量房：利用专项债、保障性住房再贷款，收购存量商品房用作保障房、人才房、青年公寓、职工宿舍。

2、税费 + 贴息双重扶持：收购房源国企享受 5 年贷款贴息（同前文以旧换新贴息比例），同步落实国家保障性住房全链条税费优惠；合规租赁资产可发行保障性租赁住房 REITs，实现资产证券化。

（五）优化征收安置方式，房票功能全面升级

1、停止新建安置房：集体土地征收、国有房屋拆迁、城中村、危旧房改造，原则不再新建实物安置房。

2、全面推行房票安置，拓宽房票使用场景： 

房企可凭房票兑付资金参与土地竞买，实现房地联动；

房票除购买住宅外，还可购置公寓、商铺、办公、可办证车位。

（六）规范市场交易，优化二手房流通服务

1、二手房全流程监管：落实二手房网签备案，推行先网签、后缴税；建立中介、租赁企业信用管理制度，整治市场乱象。

2、全面落地跨银行 “带押过户”，简化二手房抵押过户手续，降低置换交易门槛。

3、加强市场舆情监测，开展房地产网络环境整治，稳定市场预期。
